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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEb 1und GEb 2

Gewerbegebiet mit Immissionsbeschréinkungen (GEb) im Sinne des § 8
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21, November 2017, (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. S.1802) gedndert worden ist. Die Ausnahmen
des § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Betriebsleiterwoh-
nungen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 sind nicht zugelassen

2. MA3 DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahlen GRZ
GEb1und GEb2 0,80

GeschoBfldchenzahlen GFZ

GEb 1und GEb 2

Wandhdhe (Traufhdhe)
GEb 1 max. Wandhohe: 30,0 m

Wandhohe (Traufhohe)
GEb 2 max. Wandhdhe: 20,0 m

Attikaaufkantungen

Attikaaufkantungen sind zusdssig bis zu einem MafR von 25 cm
Uber dem hochstgelegenen Punkt der Dachabdichtung. Photo-
voltaikanlagen, Aufzugstiberfahrten, Lichtbdnder und Liftungs-
aufbauten dirfen bis zu 2,0 m Uber die Attikaoberkante hinaus-
ragen.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

O Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNV0 )
( siehe Ziffer 4.2 der textlichen Festsetzungen )

——————— Baugrenze

Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen It. Gutachten

Fldchen, die von der Bebauung feizuhalten sind

4, BAUGESTALTUNG
FD = Flachdach

5. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsfldchen

Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung
der ErschlieBungsstraBe dirfen Zdune, Anpflan-
zungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate usw. nicht
errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich

um mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der StraBen
erheben wirden.

6. GRUNFLACHEN

private GrinflGchen

o p Umgrenzung von Fldchen mit
K Bindungen flr Bepflanzungen

@ Bdume zu pflanzen

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

197 . VermaBung in Meter

GEb | | O offene Bauweise
6R2 =080 | 672 = (16D Nutzungsschablone

SD, PD, FD | DN bis 40°

HINWEISE

Lage bestehender Gebdude

776 Flurnummern

o—— o bestehende Flurstlicksgrenzen

0 ) R .
W Hohenschichtlinien in Meter (NN

A vorgeschlagene Einfahrt (kdnnen bei
FINFARRT Bedarf verschoben werden)

—o—o— unterirdische Gasleitung der Schwaben Netz GmbH

———————— AuBenkante Fahrbahnrand BundesstraBe 17

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutzgutachten
Zu dem Bebauungsplan liegt nachfolgende Schalltechnische
Untersuchung vor:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet an der Landsberger StraBe” der Stadt Kénigsbrunn, Bericht-Nr.
ACB-1122-226216/02 Rev. 2 Stand 02.03.2023 des IB ACCON GmbH -
Gewerbering 5 - 86926 Greifenberg - Telefon 0 8192 / 99 60-0 -

(1) Die schalltechnische Untersuchung ACB-1122-226216/02 Rev. 2
wird als Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Ldrmeinwirkungen auf das Plangebiet

a. Die der B 17 zugewandten Fassaden sind hochabsorbierend (Ab-
sorptionsgrad O = 0,84, Reflexionsverlust = 8 dB) auszuftihren.

b. Die Kombination aller AuBenbauteile (Wand, Fenster sowie Fen-
sterzusatzeinrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein
bestimmtes resultierendes Schallddmm-MafR R'WgeanCh DIN 4109-1,
Abschnitt 7.1 erflllen. Die Schallddmm-MaBe R’W'Essind durch die
mafRgeblichen AuBenldrmpegel La [Beurteilungs’%egel L in Abbil-
dung 3 bzw. Abbildung 4 der schalltechnischen Untersuchung ACB
-1122-226216/02 Rev. 2 + 3 dB) zu ermitteln. Der Nachweis ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

c. Fir schutzbediirftige Rtume (Bilironutzung etc.) ist ein schallge-
ddmmtes Beliiftungskonzept vorzusehen.

d. Von den genannten Festsetzungen (2a) bis (2c) kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderung-
en an den passiven Lérmschutz resultieren.

(3) Ldrmeinwirkung durch das Plangebiet auf die Umgebung

a. Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren
von dem jeweiligen gesamten Betriebsgrundstiick abgestrahlten
Schallemissionen die nachfolgend genannten Emissionskontingente
L_ nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) diberschreiten.

b. Die Emissionskontingente L_ geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadratmeter der
Grundstiicksfldche an. Die Emissionskontingente L, beziehen sich auf die gesamte Grundstlicksfldche. Ausgenom-
men sind hierbei FlGchen, flr die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (6ffentliche VerkehrsfltGchen, Grin-
flGchen, etc.).

c. Die Ermittlung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente L hat gemdnR DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, zu erfolgen.

d. Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Regelungen der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm von 1998 (TA Lérm) zuletzt gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 zu
erfolgen. Die Einhaltung der L, (und damit auch der L) ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel L, des konkreten
Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissionsort kleiner oder gleich dem Immissionskontingent L, .

e. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der ﬁeurteilungs-
pegel L den Immissionsrichtwert nach TA Ldrm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

f. Die der BundesstraBe B 17 zugewandten Gebdudefassaden sind hochabsorbierend (Absorptionsgrad O > 0,84, Refle-
xionsverlust > 8 dB) auszufthren.

AUSGLEICHSFLACHE

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG AUSGLEICHSFLACHE A1

Die Ausgleichsfltiche A1 wird auf einer Teilfltiche des Grundstiicks Fl. Nr. 312 Gemarkung Reinhartshofen / Hardt nachge-
wiesen.Die Verfligungsgewalt (ber das betreffende Grundstlick ist gegeben. Hier wird unter Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Augsburg (hat noch zu erfolgen) eine Mischwaldfldche entwickelt.

Flr die Ausgleichsfldche gilt ein Dingeverbot

HINWEISE ZUR NACHRICHTLICHEN DARSTELLUNG AUSGLEICHSFLACHE A1

Ausgleichsfltche

o o Umgrenzung von Fldchen mit
0 Bindungen fiir Bepflanzungen

[F T T L1 Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-

r + + 41  wicklung von Natur u. Landschaft

Emissionskontingent Fliche
Teilfliche Lexr Lexn
dB(A) dB{A) [m?
GE 1 65 50 4.804
GE 2 70 58 11.807

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.01.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2024 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2023 wird mit der Begriindung
gemdnR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 26.01.2024 bis 28.02.2024 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemdnB § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurde mit der Begrlindung gemdan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. ] ST zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

3. Auslegung gemdn § 4a Abs. 3 BauGB
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. wurde mit der Begriindung gemdn
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ... BiS v zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Tridger dffentlicher Belange

1. Beteiligung gemdnB § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2023 werden die Trdger 6ffentlicher
Belange gemdR § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 26.01.2024 bis 28.02.2024 beteiligt.

2. Beteiligung gemdiB § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurden die Trdger éffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... ] ST beteiligt.

3. Beteiligung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... wurden die Tréiger 6ffentlicher
Belange gemdR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .. BiS v beteiligt.

Die Stadt K6nigsbrunn hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... den }
Bebauungsplan gemdR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .. mit redaktionellen Anderungen
VOM e als Satzung beschlossen.

Stadt Kénigsbrunn, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Franz Feigl

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Stadt Kénigsbrunn, den

Unterschrift 1. Brgermeister Franz Feigl

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemdn § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Kénigsbrunn, den

Unterschrift 1. Birgermeister Franz Feigl

Der Bebauungsplan ist damit rechtkrdftig in Kraft getreten.

Stadt Konigsbrunn, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Franz Feigl

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG NR. 27

"WESTLICH DER LANDSBERGER STR., OSTLICH DER B17 NEU,
NORDLICH DER GEMARKUNGSGRENZE KONIGSBRUNN"
VORENTWURF

STADT KONIGSBRUNN
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615/1

STADT KONIGSBRUNN

1. BURGERMEISTER FRANZ FEIGL

MASSSTAB 11000 ENTWURFSVERFASSER
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